Sterz) 2024/ A §

IRODABERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a

Zuglai Sport- és Rendezvényszervezé Nan-Profit Kft.

székhely/lakhely: 1149 Budapest, Koévér Lajos utca 5-9.
cégjegyzékszam: 01-09-952368

addszam: 23088441-2-42

bankszamlaszam:

képviseli: Hdmori Gyorgy,

mint Megbzo {a tovabbiakban: Bérbeadd),

mdsrészrél

TBP Magyarorszag Kft.

székhely/lakhely: 1195 Budapest Arpad utca 11/b.
cégjegyzékszam: 01-09-953762

addszam: 23116773-2-43
bankszamlaszam:

képviseli: Nagy Attila

mint Megbizott (a tovdbbiakban: Bérlg,) (a tovdbbiakban egylitt: Szerz&8dé felek),
kdzott alulirott napon és helyen az aldbbi feltételek szerint:

1. A Bérbeado bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe veszi 2021. 04. 01. napjatd| kezd6déen 2023.10.31-ig
terjedd hatdrozott id6re a 1149 Budapest, Kévér Lajos u. 5-9. szdm alatt 1évS Varga Zoltan Sporttelep
féepuletének |. emeleten lévs 15 nm-es iroddjdt éves hosszabbitdsi opcidval.

Felek rogzitik, hogy a bérld az ingatlant megtekintette. A B&rl§ a helyiségeket kinyvelési/Uzletviteli
tanacsadasi tevékenység folytatdsara veszi bérbe.

2. A Bérl6 az ingatlant rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas berendezett 4llapotban veszi birtokba.

A helyiségekben sajat koltségén a tevékenységhez sziikséges szamitdgépek sth. miikodtetéséhez
sziikséges kiilonféle haldzatokat létesithet és sziikséges polc/szekrényt is kialakithat, ami segiti a
munkajat, rendszerezését.

Bérlg véllalja, hogy a tevékenységét (iigyfelek, stb.) a kérnyezete zavarasa nélkil folytatja.

3. Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlet id&tartama alatt az ingatlen szerz8désszer(i hasznalatra
alkalmas, es harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Bérl6t a kizardlagos és zavartalan
hasznalatban akadélyozza vagy korlatozza.

4. Bérlé minden hdnap 10. napjdig elére 40.000.- Ft. + AFA havi bérleti dijat koteles fizetni a

Bérbeadonak, amely a kdziizemi koltségeket is magaba foglalja, a Bérbeadsd altal a targyhdnapot

kovetden kidllitott szamla ellenében, annak kézhezvételét kdvetd 15 napon beliili atutaldssal, a
*. szamlara.



Felek megallapodnak abban, hogy a havi bérleti dij 6sszege minden év januar 1. napjatol kezdédden
az inflacio mértékével emelkedik.

Fizetési késedelem esetén Bérl6 a késedelmi kamatot koteles a Bérbeaddnak megfizetni, a
késedelembe esés idGpontjatol kezdGdden.

A Bérl6 a szerzédés megkdtésével egyidejiileg — a Bérleti szerz8déshél fakado kotelezettségeinek
biztositékaul — kéthavi bérleti dijnak megfelelé kauciét (biztositék) 80.000.- Ft + Afa 8sszegben a
Bérbeaddnak megfizet, amit a Bérbeadd a jelen szerzédés alairdséval igazol. A kaucio (biztositék)
Ssszegébdl a Bérbeadd a Bérl6 jelen szerzédés megszegésébdl eredd fizetési kotelezettségeinek
(bérleti dij megfizetésének, kirtérités stb.) elmulasztdsa esetén a kaucidbdl kielégitést kereshet.

A jelen bérleti szerzédés megsziinése esetén, amennyiben a kaucié (biztositék) Gsszegébdl a
Bérbeadd a fentiek szerint kielégitést nem kereshet, a hérleti szerz6dés megsz(inésétél szamitott 15
napon beliil a Bérbeadd koteles a kauci6 (biztositék) dsszegét a Bérldnek visszaadni.

S. A Bérbeado tajékoztatja a BérlSt, hogy az ingatlanra vonatkozd Nagyvillalati vagyonbiztositdssal
rendelkezik. igy a biztositas fedezi a bérl§ iroddjaban okozott kdrokat, legyen az barminem( kar, ami a
bérbeadod miatt keletkezett.

6. A Bérld az ingatlant a 2. pontban megjelélt célra, rendeltetésszer(ien hasznalhatja.

7. A Bérl6 az ingatlant albérletbe hosszi tavon (1 hénap) nem adhatja és abban egyéb haszndlatot
sem engedélyezhet harmadik személynek.

8. Az ingatlan rendeltetésszer(i haszndlataval kapcsolatos karbantartdsi kitelezettség a Bérl6t terheli —
kivéve f(ités, hiités (klima) és elemi kdrok - jelen szerzédés teljes id6tartamaig, de ha berlS él az
opcios jogaval, akkor bérlének kételessége elvégezni a higiénia (tisztasagi festés) és egyéb el&irasnak
megfeleld korszer(isitést és karbantartdst, az ingatlan atalakitasdra, atépitésére csak a Berbeado
elGzetes {rasbeli engedélye alapjan jogosult.

9. A jelen bérleti szerz8dést a bérld felmondhatja, amennyiben az Uzletszer(i tevékenysége miatt nem
tudja fizetni a bérleti dijat vagy a tevékenységei megvaltoznak. Az 1. pontban megallapitott
hosszabbitasi opcid nem lehet révidebb 1+1 évnél, azaz ha egyik fél sem jelzi irdsban a masik fél
szdmara a szerz8dés lejarta el8tt 60 nappal a tdvozas szandékat (jelen esetben 2023.07.01-ig), akkor
automatikusan életbe 1ép az 1+1 év hosszabbitasi opcid.

Ha a Bérl§ a bérfizetésre megallapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadd kételes a
Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdshan felszdlitani. Ha a Bérlé a
felszolitasnak tizendt napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi tizenot napon beliil irisban, az
elmulasztott hatdrnapot kévetd hénap, utolsé napjara felmondassal élhet. A felmondasi id6 nem

lehet révidebb harminc napndl.

11. A bérleti szerzdés megsziinése utdn a Bérl§ kételes az ingatlant tisztdn és rendeltetésszer(i
haszndlatra alkalmas dllapotban visszaadni.



Ha nem rendeltetésszer(i felmondas 1ép életbe, azaz a szerzddés a hatarozott idé lejarta el6tt
felmondasra keriil a bérbeadd részérél vagy az opcios id6szakon belill térténik a felmondas, tgy 1
hénapon beliil a bérlének biztositania kell a bérlének — mindkét fél altal elfogadott irodat — ellenkezd
esetben a bérelni kivant iroda bérleti dijat 4tvallalja a bérbeadd a lejard vagy meghosszahbitott

szerzédés idejéig.

12. A szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szél6 1993. évi LXXVIII. torvény, valamint a Polgdri
Torvenykdnyvrél sz616 2013. évi V. térvény rendelkezései az irdnyadék.

Kelt: Budapest, 2021-03-31 napjan
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