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Amely létrejott egyrészrdl a(z)

Zugloi Sport-és Rendezvényszervezé Non-Profit Kft (cégjegyzékszam: 01-09-952368, székhely: 1149
Budapest, Kévér Lajos u. 5-9., adészam: 23088441-2-42, képviseli: Himori Gydrgy tgyvezetS) mint
bérbeadd —a tovibbiakban: ,, Bérbeads”,

masrészrdl az

IKO Tévésorozat Projekt Kft. (székhely: 1145 Budapest, Réna utea 174,; cégjegyzékszim: 01-09-373382,
adoszam: 28771566-2-42; képviseli: Kovics Gergely Csaba tigyvezetd, meghatalmazottként eljar: Szabd
Zsolt meghatalmazott), mint bélé — a tovibbiakban: »Berlg”,

Bérbeadd és Bérls egyiittesen: ,felek” vagy barmelyikiik kiilon | fél” — kézott az alulirott helyen és idében
az aldbbi feltételeklzel:

1. A szerz8dés tirgya

L1 Bérbeadd bérbe adja, BérlS pedig bérbe veszi a természetben a 1141 Budapest, Mogyorodi at 130.
szdm alatti Bérbeadd dltal {izemeltetett/Bérbeadd kizirélagos tulajdondr képezd ingatlan meghatirozott
helyiségeit - a tovibbiakban: ,Bérlemény” — a Bétlé gyartisaban készild és a TV2 Média Csoport
Zartkérlien Miikédd Részvénytarsasig (a tovibbiakban: ‘TV2) érdekkorébe tartozé televizids csatorndn,
valamint esetlegesen az internet Gitjin sugdrzisra/ismétlésre keriilé »Mintaapak” munkacimd msor (a
tovabbiakban: ,Miisor”) forgatisanak céljira (2 csatornik médiaszolgaltatéja a tovabbiakban:
»Médiaszolgaltat®).

Bérbeadd kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzédés teljesitéséhez minden szukséges jogosultsiggal,
szilkség esetén engedéllyel rendelkezik, é jogosult jelen szerzidést aldimi és az itt meghatirozott
engedélyeket megadni Bérld részére, illetve a Bérleményt Bérlé rtészére bérbe adni. Jelen szalasz
megszegésébdl eredd barmely kirt Bérbeads koteles viselni.

L2 A bérer idStartama: 2021 jinius 9. napjacol 2021 jinius 9. napjig 06:00 — 14:00-ig (Bérleti
Iddszak), a felek dltal elére egyeztetett idGpontolkban.

1.3. Bédo a Bédeményt a Misorhoz sziikséges helyszini felvételek, televizids forgatds készitése céljabol
jogosult haszndlai, illetve bérbe venni (4 tovabbiakban: |, Hasznalati Cél”). Felek ragzitik, hogy a forgatds
ideje alart kizdrdlagosan Bérlé jogosult a Bédeményben tartdzkodni,

2. Bérleti dij

241 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény netté bérleti dija ésszesen 150.000,- Ft, +
Afa, azaz egyszizétvenezer forint + Afa.

2.2 A bédett diy tacrlmazza a jelen szerzidés szerinti jogviszonnyal kapcsolatosan a Bédd alral
fizetendd dsszes koltséget €s dijat, Bérbeadd a bédeti dijon fell egyeb dijra vagy koleséaréritésre nem
jogosult.

D Bérbeado az igazolt teliesités kivarton 51 Ginnldide a bédet dijedl, amelver Bédd keeeles a
Béheadd bankszimlijara atataling, o Bérbeado szabdlvszemien  kidllitore
szambipinak kézheaérelérdt smumitote 30 napon beldl,



24, Bérbeadd szavatolja, hogy szamlidjit a hatdlyos magyar jogszabélyoknak, igy kiilanosen az dltalinos
forgalmi ad6rdl sz616 2007. évi CXXVIL tSevény 163. § (2) bekezdésében foglalt 8 napos térvényi
hataridén belil kidllitja és ugyanezen hatiridén beliil dtadja BérdSnek, tovibb szavatolja, hogy a szamlajin
Bédé addszamit is feltiintet.

Felek megillapodnak, hogy amennyiben Bérbeadd jelen pontban meghatirozott kételezettségének nem
tesz eleget, ugy kételes minden késedelmes nap utin a jelen szerz6dés bruttd értéke 1%-anak megfeleld
Osszegli kotbért megfizetni Bérl6 részére, koteles tovabbd a szamla késedelmes leaddséval okozott kirok
{kiilonésen a produkcid kéltségellenSrzési eljdrasban t61téné késedelmes elszdmoldsa miatt keletkezd
karok) megtéritésére is.

25.  Felek rogzitk, hogy amennyiben Bérlé késedelmesen teljesit, tgy a jegybanki alapkamatnak
megfelels mértékii éves késedelmi kamat egy napra szimitott Gsszegét koteles megfizetni minden
késedelmes nap utin.

2.6.  Bérbeadd kizirdlag abban az esetben jogosult a 2.1. pontban meghatirozott Gsszegre 4fat
felszimitani, amennyiben Bérbeadd minden kétséget kizdrdan igazolta Bérls részére a szimlakidllitds eléte,
hogy az AFA-tv. 86. § (1) bek. 1) pontja és a 88. §. (1) bek. b.) pontja alapjin szabalyszerlien élt a vilasztisi
jogaval és bérleti tevékenysége utin az dltalinos szabilyok szerint adézik, igy tevékenységét az dltalinos
mértékit forgalmi adéval névelten nydjtja. Bérbeadd kételes megtériteni Bérdének a jelen pont esetleges
megszegésével ckozott dsszes karat.

2.7. Felelk a 2007. évi CXXVII (AFA) torvény dltaldnos szabdlyai szerint allitja ki szamlajit.
3. A Bérlemény hasznalata |

3.1. Bérbeadd hozzdjarul ahhoz, hogy Bérlé a forgatis érdekében az alibbi munkdlatokat végezze el: az
egyeztetett helyszinek dtrendezése a meglévd, illetve a hozott biitorokkal, eszkézokkel szilkség esetén, -
majd az eredeti dllapotba torténd visszarendezése - a forgatokonyvek alapjin. Béils jogosult a Miisor
érdekében a sziikséges munkilatokat, forgatist lefolytatni, és a stdbtagokkal, kézremiikoddkkel,
szinészekkel ot tartézkodni az egyeztetett idépontban.

3.2, Bérbeado feltétel nélkili hozzdjiruldsit adja Béud részére, hogy a Bérlé érdekkérében eljird
szemelyek a Bédeményben/tSl film-, hang- és fényképfelvételeket készitsenek, ideértve a Bérleményben
tartozkodd személyekrdl, az ott taldlhatd, jogi oltalom alatt 4116 jelelkrdl, mintakeol, grafikai objektumokrol
valo felvételek készitését is, illetve kifejezetten hozzdjirul a felvételek barmilyen médon t6rténd
nyilvinossdgra hozataldhoz, iletve barmely, a szerzéi jogi torvény dltal megengedett koritlan és
kizirolagos felhaszndlisihoz Bédd dltal. A filmforgatistdl az ott tartdzkodd személyek tijékoztatisa és
t6luk engedély beszerzése a Bérbeadd feladata.

3.3, Amennyiben valamely a Bérleményben készitett felvételen lithato, jogilag védett jel, minta, védjegy
vagy mis objektum felett Bérbeaddnak nincs rendelkezési jogosultsaga, alskor ezen objektumokkal
kapcsolatban Bérbeadd hozzdjarul ahhoz, hogy a felvételek készitésének idejére ezeket a Bédd sajit
koltségen eltakarja. Amennyiben Bérbeadénak nincsen jogosultsiga engedélyt adni valamely jogilag védett
jlel, minta tekintetében a felvétel készitésére, gy e tekintetben tdjékoztatni koteles Bérdt. Bérlé villalja,
hogy kitakarja a felvételeken esetlegesen szerepld hivatalos személyek arcit oly médon, hogy ezen
személvek ne legvenek azonosithatdak.

34 Berbeads a jelen szerz6dés alirisival kifejezetten is engedélyt ad arra, hogy a Bédemény tertilerén
a késobbiekben nagy nyilvanossdg eldtr bemutatott felvételek késziljenek, oly médon is, hogy ezen
felvételeken a Bérlemény esetlegesen felismerhetd.

3.5 Felek rogzitk, hogy a Bédeményben /1Sl készitett valamennyi Fénvkép-, hang- és filmfelvétel,
lerdleg azoknak birmely része (1 tovibbialban: "Felvételek") Bérd kizirdlagos tulajdondba, kizirélagos
felhasznildsa ald kenil. Bérbeadd a jelen szerzddésben meghatirozottak szerint Bérld dleal teljesitert bérleti
dif megfizetésével, minden egyéb nyilatkozar nélkiil dtuhdzza Bédre ajelen szeczddés alapidn esedegesen
ltrejovd szerztin és/vagy sromszédos jogi miivekkel kapesolatos vagyoni jogokar és a kizdrdlagos és
kodatlan telhaszndlas illetéleg a haszmositds jogit. Bédd a miveken jogosult korditozis nélkil viltoztatist
végeani. Berbeado Kijelenti és szavatolja, hogy a Bédeménveél/ben készile felvérelek, illetve ezek
bemutatisa, hasznositisa nem sérrk harmadik személyek szerzoi jogdr, személvisée jogait, szabadalavit,
védjegyer vagy mids jogait. Frre tekinterrel eehar Béda kiztrolagos, idabeli, eécbeli és madbeli kotirozistol
mentes nus harmadik személyee deruhizhard felhasailist vagyons jogot szerez, amellvel kapesolatban a
Berbeadd semumilyen tovibbr anvagr ellenszolgilracisra nem et igénve, llerve Bédd jogosult a jelen
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szerzOdés szermt késziilt felvételeket és jogokat harmadik személyre killon engedély nélkiil dtruhdzni.
Bérbeadd tudomdsul veszi, hogy a felvételeket nem hasznalhatja fel, azok tekintetében szerz6i jogai nem
keletkeznek. Felek régzitik, hogy a Bérld altal készitett kép-, hang- és filmfelvételek, valamint az
esetlegesen  keletkezett szerz6i és szomszédos jogi mivek/teljiesitmények tekintetében Bérlnek
kizarolagos, harmadik személynek dtengedhetd, iddbeli, térbeli és modbeli koddtozéstd! mentes
felhaszndldsi jogai keletkeznek. Szerz6dS felek rogzitik, hogy ezen rendelkezéseket a béreti dij
megallapitisinal maradéktalanul figyelembe vették.

3.6. Bérbeadd kijelenti, hogy a forgatis jellegérdl, témajarol teljes ki tajékoztatast kapott, a forgatissal, a
felvételek Bérld altali korlatozas nélkili felhaszndlisaval — beleértve a 3. személy részére torténd
atruhazist, adott esetben kapcsolédd jogok atengedését, engedményezését is - kapesolatban kifogist nem

emel, azok készitéséhez és telhasznilisdhoz hozzajirul.

3.7. A Bérlo nem villal kotelezettséget arra nézve, hogy a hang- és képfelvételeket készit, illetve az
elkésziile felvételeket nyilvanossagra hozza, vagy masképpen hasznositja.

3.8. Bédd a Bérlemény fenntartdsdra nem kételes, ide értve a fenntartisdval jard kisebb koltségelket.

3.9. Felek rogzitik, hogy a Bérdeti Idészak alatt a Bérbeadd részérSl egy személy jelen van, aki a
Bérleménybe bejutist biztositja, illetve a Bérleményt a forgatis befejeztével bezdrja. Erre tekintettel
Bérlonek nem kotelessége figyelni, hogy a Betlemenyt kirosodds fenyegeti-e, igy tajékoztatisi
kitelezettsége sincs Bérbeadd felé.

3.10. Felek rogzitk, hogy Bérbeaddt a Ptk 6:337. § (1) szerinti zilogjog nem illeti meg a bérleti dij és a
kéltségek erejéig a Bérldnek a Bérlemény teriletén levs vagyontirgyain. Bérbeadd tovibba kijelenti, hogy a
forgatis idejében nem mutatja meg esetleges vevéknek a Bérleményt. Amennyiben Bérbeadd a Bérleményt
elidegeniti, vagy a jogosultsiga megszinik a Bérlemény haszndlatira/bérbeaddsira Ugy koteles
gondoskodni arrdl — olyan megillapodast komi az Uj jogosulttal -, hogy jelen bérleti szerz6dés alapjan a
bérlet tovabbra is fennalljon.

311, Felek kételesek a Bérlemény visszaadisakor a visszaadds tényét az 1. szimi mellékletként csatolt
visszavétel: jegyzdkonyvben togziteni. ‘

4. A szerzddés hatalya
4.1 Felek a jelen szerzddést az 1.2. pontban rogzitett hatdrozott détartamra kotik. Barmelyik Fél

jogosult a jelen Szerzédést rendes felmondassal, 30 napos felmondisi idével irasban felmondani. Jelen
pont nem jelenti a jelen 3. szakasz szerint: azonnali hatdlyd felmondis kizdrdsdt.

4.2, Sulyos szerzddésszegés esetén a vétlen fél jogosult a jelen szerzddést a masik félnek kiildote
irasbeli nyilatkozattal, a szerz6désszegés nevesitése mellett, azonnali hatallyal felmondani. Felek rogzitik,
hogy az azonnali hatilyt felmondds joga megilleti a Bérlét a jelen szakaszban foglaltak szerint akkor is, ha-
a Bérbeadd — az egyeztetettdl eltérden - misik idSpontot a forgatista — azaz a Haszndlati Célra - nem
tudott adni, vagy az Gj iddpont ardnytalan nehézséget jelentene a Bérldnek.

+.3. Felek rogzitik, hogy Bérld jogosult jelen szerzédést kdrtérités: kételezettség nélkil azonnali
hatdllyal felmondam, an*ieml‘uben Meédumszolgaltatd vagy a TV2 dgy dont, hogy a Misort nem  vagy nem
Bérlovel készitteri el, illerve abban az esetben is, ha a Médiaszolgiltaté, TV2 misorszolgaltatisi engedélyét
visszavonjik vagy felfiiggesztik, illetve ha az TVZ, \[édiawolg!ﬂt‘.lté feligyelett szerve a Misorral
kapesolatban szankaiot alkalmaz, szankcié alkalmazdsit helyezi kilitisba vagy az TV2—t, Médiaszolgiltator
irdsbeli figvelmeztetésben részesiti, vagy a jogsértd magatactas abb: ﬂl(lg)-(lbdld szolitja fel. Bérbeadd ezt
tudomadsul veszi és erre tekintettel irja ald jelen szerzddést. Jelen szakaszban foglaltak szerint azonnali
hatillval, minden egvéb fizetési és lkirtéritési kotelezertség nélkil Bédd jogosult jelen szerzddést
telmondani akkor is, amennyiben a TV2 vagy a Mcduszolgilrawd agr dont, hogy Bédld a tovabbiakban
nem bérelhett a Bédemeényve a Bérbeaddtol.

5. Titoktartasi kdtelezettség

54, Bérbeado udonuisul vesz, hoge BEdS revékenvségének kereskedelmi sikere 710000 ftoRtirise
igénvel a Misor minden korilménve és a Bérlé vagy harmadik szemiély dlral a Bécbeadinal, illetve a

Berheado részeed! eljard személvekkel kizole, a Misorral kapesolatha hu/h.lrn, vagy egveblkeénr a Berld és a
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Meédiaszolgiltatd, TV2 tevékenységére, tgyfeleire stb. vonatkozd informaciok tekintetében. Bérbeadonak
tudomdsa van arrdl, hogy ezen tzleti és bizalmas informacidk titokban tartdsihoz a Bérlonek jelentds
gazdasigy és piaci érdeke flizédik, és nyilvinossigra kerilésiik silyosan veszélyeztetné BérlS piaci sikereit.

S Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a Misor felvételének ideje és adasba kertilésének teljes
idétartalma alate, valamint ezt kovetGen is, a Bérldvel torténd egylittmiikddés soran birtokdba dletdleg a
Bérbeadd részérdl eljird személvek birtokiba jutott minden informacidt szigoman bizalmasan, Uzlet
titokként kezel, valamint minden téle elvirthaté erGfeszitést megtesz annak érdekében, hogy azok
harmadik személyek szdméra ne valjanak hozzaférhetdvé.

5.3. Bérbeadd hozzijirul és tudomasul veszi, hogy amennyiben a TV2, Médiaszolgiltatd igényt tart 1a, ugy
Bél6 a jelen szerzédést részitkre bemutatni jogosult.

6. Egyéb rendelkezések

0.1. A Bérbeadd kifejezetten lemond — a torvény dltal lehetdvé tett korben — arrdl, hogy a Bédé vezetd
tisztségviselGiével szemben a jelen szerzédéssel Gsszefliggésben barmilyen kirtéritést vagy egyéb igényt
érvényesitsen. Bérld vezetd tisztségviselSi erre a felel6sségkorlatozasra kézvetlentl hivatkozhatnak.

6.2.  Bérld kirtéritési felelésségének megallapitisa kizardlag a bizonyithatban Bérldnek felrdhatd,
fényképfelvételeken rogzitett kirok esetében lehetséges, vis maior (vis maiornak mindsiil kiiléndsen, de
nem kizarélag: sztrdjk, elemi csapis, egyéb ellendllhatatlan erd) esetén a Bérld kartéritési feleldssége kizart.

6.3.  Telek rogzitik, hogy a jarvinylgyi zddat, a kzegészségligyl vészhelyzet (pl. koronavirus muiatti
karantén) vis maior eseménynek mindsul. Bérlé jogosult ilyen esetben a vis maiorral érintett idoszak
tartamdra a szerzédésben foglalt bizonyos kotelezettségénel teljesitését egyoldalian felfiiggeszteni, vagy a
teljesités madjat, hatdridejét megvaltoztatnr.

Amennyiben a vis maior helyzet 60 napnil tovibb fenndll, Bédé jogosult a jelen szerz&dést indokoldst és
kartéritési vagy egyéb jogcimen felmerilS fizetési kotelezettség nélkiil egyoldalian irisban felmondani.

63. A jelen szerzidésre és annak értelmezésére a magyar jogszabdlyok vonatkoznak. Felek
megfﬂ]apodn"dx hogy a jelen szerzédésben nem, vagy nem teljes koriien szabalyozott kérdésekben a Ptk., a
Lakdsok és helylbegeh bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokidl szold 1993. évi
LXXVIIL torvény és mis jogszabilyok vonatkozé rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

6.4. Felek rogzitk, hogy jelen szerzédés tartalmazza a kozotwik létrejott teljes megallapodist és
helvettesit, illetve hatilyon kiviil helyez minden kordbbi jelen szerzddés tirgya tekintetében kozottiik
létrejott szobeli vagy irdsbeli megillapodist. A jelen szerzdés illetve b’umelylk rendelkezése kizirdlag a
szerzddo felek kifejezett {rasbeli megillapodisival médosithato.

6.2. Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen szerzédés barmely rendelkezése érvénytelen az a tSbbi
rendellezés dletdleg a szerzddés écvényességét nem érinti.

6.6.  Jelen szerzddés tekinterében energetikar tandsitvany kidllitisa a 176/2008 (VI.30.) Korm. rendelet
alapjin nem szikséges, tekintettel arta, hogy a béidet csupan az ingatlan meghatirozott helviségeire

vonatkozik.

Jrlen szerzédést a felek elolvasas és kozds értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben megchezot

egvlittesen, cégszeren aldirrak. ' .
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1. szama melléklet
ATADAS-ATVETELI JEGYZOKONYV

Amely felvételre kerult Budapesten, 2021 jinius 9.. napjan 1141 Budapest, Mogyorodi Gt 130. szim alatt
egyrészrol

Zugloi Sport- és Rendezvényszervezd Nonprofit Kft (cégjegyzékszim: 01-09-952368, székhely: 1149
Budapeste Kovér Lajos u. 5-9., addszim: 23088441-2-42, képviseli:. Hamori Gyorgy ligyvezetd), mint
bérbeadd —a tovibbiakban: ,,Bérbeadé”, .

masrészidl az
IKO Tévésorozat Projekt Kft. (székhely: 1145 Budapest, Réna utca 174.; cégjegyzékszam: 01-09-373382;

addszdm: 28771566-2-42; képviseli: Kovacs Gergely Csaba ugyvezetd, meghatalmazottként eljir: Szabd
Zsolt meghatalmazott), mint bérlé — a tovibbiakban: L, Bérls”,

kézott az aldbbiak szerint:

1) Felek rogzitik, hogy kozottik bérleti szerzGdés (a tovabbiakban: Bérleti Szerzddés) j6tt 1étre a 1141
Budapest, Mogyorddi it 130. szdm alatti ingatlan meghatirozott helyiségeire vonatkozdan.

2,)  Bérd6 a mai napon az ingatlan helyiségeit az eredeti dllapotban visszadllitva visszaadta Bérbeadd
reszére a helyiségekhez tartozo kulcsokkal egyiitt. ‘

3)  Felek a Bérleti Szerzédés alapjan elszdmolnak egymassal a Bérlet Dij tekintetében.

#.)  Bérbeadd kijelenti, hogy a 3. pontban meghatirozott szerzédéses Bérleti Dijon kiviil a helyiségek
bérletével (kifejezetten, de nem kizérdlag: az Ingatlan allapota, kbzizemi dij, kézos koltség stb)
kapcsclatosan semmilyen kévetelése nincsen Bédé felé és a jovoben sem tamaszt ilyen igényt, ilyen
igényeirdl jelen jegyzOGkdnyv aldirasival kifejezetten lemond.

Kom.f. e
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