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BERLETI SZERZODES
Amely létrejitt egyrészrdl a(z)

Zugloi Sport-és Rendezvényszervezd Non-Profit Kft (cégjegyzélszdm: 01-09-952368, székhely: 1149
Budapest, Kévér Lajos u. 5-9., adoszim: 23088441-2-42, képviseli: Hamori Gybrgy tgyvezetd) mint
bérbeadd — a tovabhiakban: ,,Berbead 5

masrészrdl az

IKO Tévésorozat Projekt Kft. (székhely: 1145 Budapest, Réna utca 174.; cégjegyzékszam: 01-09-373382;
addszam: 28771566-2-42; képvisel: Kovics Gergely Csaba lgyvezetd, meglmm[mazottkent eljar: SZ’LbO
Zsolt meghatalmazott), mint bérlé — a tovibbiakban: ,,Bérl§”,

Bérbeadd és Bérls egyiittesen: , felek” vagy barmelyikiik killén , fé1” — kozott az alulirott helyen és 1ddében
az alabbs feltételeklzel:

1. A szerzddés targya

1.1.  Bérbeadd bérbe adja, Bérls pedig bérbe veszi a természetben a 1141 Budapest, Mogyorods at 130.
szam alatti Bérbeadd dltal (izemeltetett/Bérbeadd kizardlagos tulajdondt képezd ingatlan meghatirozott
helyiségeit - a tovibbiakban: ,,Bérlemény” — a Bédd gyirtisiban készilé és a TV2 Media Csoport
Zartkortien Milkodé Részvénytirsasig (a tovibbiakban: TV2) érdekkirébe tartozo televizids csatorndn,
valamint esetlegesen az internet Gtjan sugdrzasra/ismétlésre keriils ,,Mintaapk” munkacimi misor (a
tovabbiakban: ,Misor”) forgatisinak céljaira (a csatorndk médiaszolgal ratdja  a  tovabbiakban:
»Médiaszolgaltato™).

Bérbeadd kijelenti és szavawlja, hogy a ]dm szerzédés reljesitéséhez minden suikséges jogosultsaggal,
szikség esetén engedéllvel rendelkezik, és jogosult jelen szerzidést aldimi és az itt meghatarozott
cn&edmel\ct megadni Bérl§ részére, illetve a Bérleményt Bédd részére bérbe adni Jelen szakasz
megszegésebdl eledo barmely kirt Bérbeadd kételes viselnt.

L.2. A bédlet idStartama: 2021 majus 27. napjatol 2021 majus 27. napjiig 06:00 — 18:00-ig (Bérled
Id&szak), a felek dltal elére egyeztetert idGpontokban.

13, Bédd a Bédeményt a Masorhoz sziikséees helvszini felvételels, televizios forgatds készitése céljabol

] & ; & |
jogosult haszndlni, illetve bétbe venni (a tovabbiakban: , Haszndlati C&I?). Felek riezitik, hogy a forgards
ideje alart kizirolagnsan Bérld jogosult a Bérleményben tartdzkodni.

2. Bérledi dij

21 Felek megillapodnak abban, hogy a Bérlemény nett6 bérleti dija dsszesen 150.000,- Fr, +
Afa, azaz egyszazotvenezer forint + Afa.

a2 A\ bédeti dij rartalmazza a jelen szerzGdés szermti jogviszonnyal kapesolatosan a Berlo dlral
fizetend Gsszes koltséger és dijat, Bérbeadod a bérdet dijon felil egréb dijra vagy koltségtériésre nem
jogosulr.

23 Bérbeadd az igazolt teljesités koverden dllitja ki sz imldjae 2 beled dipedl, amelver Bédd koreles a
Bérheado hankszamlidydral aruralng, a Bérbeado \/db}\\/tl‘ll(ll krallicort
szambipnak kézhezvedrelérdn saumittorr S napon pel.



2.4, Bérbeadd szamtol'a hogv szamldjat a hatilyos magyar jogszabilyoknal, igy killéndsen az dltalanos
forgalmi adordl szol6 2007, évi CXXVIL tarvény 163. § (2) bekezdésében foglalt 8 napos tgrvényi
lmmndon beldl kidllitja és ugyanezen hataridén beldl dtadja Bérldnek, tovibb szavatolja, hogy a szamldjin
Bérlé addszamat s feltinteti.

Felek megillapodnak, hogy amennyiben Bérbeadd jelen pontban meghatirozott kitelezettségének nem
tesz eleget, ugy koteles minden késedelmes nap utan a jelen szerzddés bruttd értéke 1%-dnak megfeleld
Gsszegh kotbért megfizetni Bérld részére, kiteles tovabba a szimla késedelmes leaddsival okozott kirok
killonssen a produkceid koltségellendrzési eljarisban t5rténd késedelmes elszamolasa miatt keletkezd
kdrok) megtéritésére is.

25 Felels 1'(")g‘/1'tilg hogy amennyiben Bérdd késedelmesen rteljesit, Ggy a jegybanki alapkamamak
megfeleld mértekii ¢ves késedelmi kamat egy napra szdmitott Osszegét koteles megfizetni minden
késedelmes nap utan.

2.6, Bérbeadd kizardlag abban az esetben jogosult a 2.1. pontban meghatdrozott Ssszegre afat
telszdmitani, amennyiben Betbeqdu minden kétséget kizardan igazolta Bérld részére a szamlakidllitds el6tt,
hogy az AFA-tv. 86. § (1) bek. 1) pontja és a 88. §. (1) bek. b.) ponta alapjin szabdlyszer(ien élt a vilasztisi
]ogaval és béreti tevékenysége utan az alralinos szabdlyok szerint adozik, igy tevékenységét az dltalinos
mértékil forgalmi adoval novelten nyGjtja. Bérbeadd koteles megtériteni Bérlének a jelen pont esetleges
megszegésével okozott dsszes karat.

2.7 Felek a 2007. évi CXXVII (AFA) torvény altalinos szabdlvai szerint dlliga ki szamldjit.
3. A Bérlemény haszndilata

3.1. Bérbeadd hozzdjarul ahhoz, hogy Bérlé a forgatds érdekében az alabbi munkalatokat végezze el: az
egveztetett helyszinek dtrendezése a meglévd, illetve a hozott bitorokkal, eszkdzokkel sziikség esetén,

majd az ereden dllapotba t6rténd visszarendezése - a forgatdkonyvek alap]zm. Bétls jogosult a Muaol
érdekében a szikséges munkdlatokat, forgatdst lefolytatni, és a stibragokkal, kozrem{kodokkel,
szinészekkel ott tartdzkodni az egyeztetett idépontban.

személyek a Bérleményben /16l film-, hang- és fényképfelvételeket készitsenek, ideértve a Bédeményben
tartozkodo személyekrdl, az ott taldlhatd, jogi oltalom alatt 4ll6 jelekrdl, mintakedl, grafikai objekrumokr6l
valo felvételek készitéser is, illetve kifejezetten hozzajarul a felvételek birmilyen modon orténd
nvnlx‘moaaagm hozatalihoz, illetve barmely, a szerzéi jogi torvény 4ltal megengedetr korlidan és
dazarolagos felhaszndlisihoz Bérld dlral. A flmforgatised] az ott tartozkodd személyek tijékoztarisa és
61k engcdel} beszerzése a Bérbeadd feladata.

3.2, Bérbeado feltétel nélkiili hozzajirulisit adja Bérd részére, hogy a Bédd érdekkorében eljard

3.3, Amennyiben valamely @ Bérleményben készitett felvételen lithatd, jogilag védett jel, minta, védjegy
vagy mas objektum felett Bérbeadonak nincs rendelkezést jogosultsiga, akkor ezen objektumokkal
kapcsolatban Bétbeadd hozzdjdrul ahhoz, hogy a felvételek készitésének idejére ezeket a Béud sajit
kéltségén eltakarja. Amennviben Bérbeaddnak nincsen jogosultsiga engedélyt adni valamely jogilag védett
jel, minta tekinrerében a felvétel készitésére, dgv e tekintetben tijékoztami koteles Béuldr. Bérls villalja,
hogy latakaja a felvételeken esetegesen szerepld hivatalos személyek arcdt olv madon, hogy ezen
személyek ne legvenek azonosithatdak.

34 Bérbeadd a jelen szerzGdés aldicisival kifejezetten is engedélyt ad arra, hogy a Bérlemény teriiletén
a késohbiekben nagy nvilvinossdg eléee bemuratott felvételek készilienek, oly médon is, hogy ezen
felveteleken a Bérlemény esetlegesen felismerhetd.

&5, Felek rGgzink, hogy o Bérleményben/rdl készitetr valamennyi fénvkép-, hang- é filmtelvétel,
llerGleg azoknalk birmely tésze (1 toviabbiakban: "Felvételek") Bédld kizdrdlagos tulydoniba, kizitolagos
tethaszndlisa ali kertil. Bébeadd a jelen szerzédésben meghatirozottak szermt Bédd dltal teljesitett bér lctl
dij megtizerésével, minden egvéb nvilarkozar nélkiil Atmlmzzd Bérlore ajelen szerzddés alapiin esetlegesen
lerrejovG szerzGr és/vagy szomszédos jogt mvekkel kapesolaros vagvont jogokar és a kizirolagos és
korldtlan fellasznilds lerdleg a hasznesids jogdt. Bérd a miveken jogosult kotldtozis nélkiil viltoztatise
végernn Bérbeadd kyelentt és szavaroljy, hoey a Bédeményedl/ben késailt felvéeelek, fletve euek
hLIﬂLl[’lrl\.l hisznositisa nem sérok harmadik \/(_[nC‘I\CL sZerzOGn joglt, személviségl jogair, szabadalmr,
védjegadt vagy mis ogiie e ekimrerre] rehide Bl kizdrdhgos, iddbeli, rérbeli és madbeli korlirozdseol
menres nuls harmadil szemdlhre drrubiizhard telhaszlise vagvont jogor szecez, amellvel k tpmmllrh n
Bécheads semmilven movibbe anvagr ellenszolgilratisra nenu rue agénvt, illetve Bédo joeosuli hn
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szerzOdés szerint készilt felvételeket és jogokat harmadik személyre kiilon engedély néllkiil atruhdzni.
Bérbeado tudomisul veszi, hogy a felvételeket nem hasznalhatja fel, azok tekintetében szerzoi jogal nem
keletkeznek. Telek rogritik, hogy a Bérlé altal készitett kép-, hang- és filmfelvételek, valamint az
esetlegesen  keletkezett szerz6i és szomszédos jogi mivek/teljesitmények tekintetében Bérlének
kizardlagos, harmadik személynek dtengedhetd, iddheli, térbeli és modbeli korlatozastol mentes
felhaszndldsi jogal lkeletkeznek. Szerz6dd felek rogzitk, hogy ezen rendelkezéseket a bérleti dij
megiallapitisanil maradéktalanul figyelembe vették.

3.6. Bérbeadé kijelenti, hogy a forgatas jellegérdl, téméjarol teljes kord tijékoztatast kapott, a forgatdssal, a
felvételek Bérld altali korlatozas nélkili felhasznaldsival — beleértve a 3. személy részére torténd
atruhdzast, adott esetben kapesolddd jogok dtengedését, engedményezését is - kapesolatban kifogast nem
emel, azok készitéséhez és felhasznalasahoz hozzajarul.

3.7. A Bérlé nem villal kotelezettséget arra nézve, hogy a hang- & képfelvételeket készit, illetve az
elkésziilt felvételeket nyilvinossagra hozza, vagy misképpen hasznositja.

3.8. Bérlé a Bérlemény fennrartisira nem koteles, ide értve a fenntartasival jard kisebb koltségeket.

3.9. Felek rogzitik, hogy a Bérlet Idészak alatt a Bérbeadd részérSl egy személy jelen van, aki a
Bérleménybe bejutast biztositja, dletve a Bétleményt a forgatis befejeztével bezarja. Lrre tekintettel
Bérlének nem kotelessége figyelni, hogy a Bérleményt karosodis fenyegeti-e, igy tdjékoztatdsi
kételezettsége sincs Bérbeadd felé.

3.10. Felek rogzitik, hogy Bérbeadét a Ptk 6:337. § (1) szetinti zalogjog nem illeti meg a bérleti dij és a
koltségek erejéig a Bérlének a Bérlemény teriletén levd vagyontargyain. Bérbeadd tovabba kijelenti, hogy a
forgatas idejében nem mutatja meg esetleges vevoknek a Bédeményt. Amennyiben Bérbead6 a Bérleményt
elidegeniti, vagy a jogosultsiga megszinik a Bérdemény hasznilatira/bérbeadisara gy koteles
gondoskodni arrél — olyan megallapodast kbtni az G jogosulttal -, hogy jelen bérleti szerzédés alapjin a
bérlet tovabbra is fennalljon.

3.11.  Felek kotelesek a Bétlemény visszaadasakor a visszaadas tényét az 1. szam0 mellékletként csatolt
visszavételi jegyzdkdnyvben rogziteni.

4. A szerzBdés hatalya
4.1. Felek a jelen szerzédést az 1.2. pontban régzitett hatarozott idStartamra kétik. Barmelyik Feél

jogosull a jelen Szerzédést rendes felmondassal, 30 napos felmonddsi iddvel irasban felmondani. Jelen
pont nem jelenti a jelen 3. szakasz szerinti azonnali hatilyn felmondas kizarisit.

4.2, Sulyos szerzddésszegés esetén a vétlen fél jogosult a jelen szerzddést a misik félnek kiildott
frasbeli nyilatkozattal, a szerz8désszegés nevesitése mellett, azonnali hatdllyal felmondani. Felek rogzitik,
hogy az azonnali hatdlyti felmondas joga megilleti a Bérl6t a jelen szakaszban foglaltak szerint akkor s, ha
a Bérbeadd — az egyeztetettdl eltérden - masik idépontot a forgatasra — azaz a Hasznalati Célra - nem
tudott adni, vagy az 0j idSpont aranytalan nehézséget jelentene a Bérldnek.

4.3. Felek rogzitik, hogy Bétld jogosult jelen szerzodést kartéritési kotelezettség néllil azonnali
hatéllyal felmondani, amennyiben Médiaszolgiltat6 vagy a TV2 tgy dont, hogy a Miisort nem vagy nem
Bérlovel készitteti el, illetve abban az esetben is, ha a Médiaszolgaltato, TV2 musorszolgaltatasi engedélyét
visszavonjak vagy felfiggesztik, dletve ha az TV2, Médiaszolgaltaté feltgyeleti szerve a Misorral
kapesolatban szankciot alkalmaz, szankeid alkalmazasat helyezi kilitasba vagy az TV2—t, Médiaszolgiltatot
{rasheli figyelmeztetéshben részesiti, vagy a jogsértd magatartias abbahagyisira szdlitja fel. Bérbeadd ezt
tudomasul veszi és erre tekintettel itja ald jelen szerzddést. Jelen szakaszban foglaltak szerint azonnali
hatallyal, minden egyéb fizetési és kartéritési kotelezettség nélkil Bérls jogosult jelen szerzddést
felmondani akkor is, amennyiben a TV2 vagy a Médiaszolgaltaté tgy dont, hogy Bérlé a tovabbiakban
nem bérelheti 2 Bétleményt a Bérbeaddtdl.

5. Titoktartasi kitelezettség

5.1. Bérbeado tudomdsul veszi, hogy Bérlé tevékenységének kereskedelmi sikere szigor titoktartast
igényel a Muisor minden kotilménye és a Bérld vagy harmadik személy iltal a Bérbeaddval, illetve a
Bérbeadd részérdl eljard személyekkel kézolt, a Misorral kapesolatba hozhaté, vagy egyéblként a Bérlo és a
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Médiaszolgaltato, TV2 tevékenységére, tgyfeleire sth. vonatkozé informaciok tekintetében. Bérbeadonalk
rudomasa van acrdl, hogy ezen iizleti és bizalmas informaciok titokban tartdsihoz a Bérdnek jelentds
gazdasagi és piaci érdeke fezadik, és nyilvanossagra keriilésiik stlyosan veszélyeztené Berld piaci sikereil.

52, Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a Miisor felvételének ideje és adasba keritlésénelk teljes
id6tartalma alatt, valamint ezt kvetben is, a Bérlével torténd egylittmikodés sordn birtokiba illetSleg a
Bérbeadd részérdl eljard személyek birtokiba jutott minden informacidt szigortan bizalmasan, izlett
titokként kezel, valamint minden tole elvathatéd erdfeszitést megtesz annak érdekében, hogy azok
harmadik személyek szamara ne valjanak hozzaférhetdvé.

5.3. Bérbeadd hozzajarul és tudomasul veszi, hogy amennyiben a TVZ, Meédiaszolgaltato igényt tart rd, ugy
Bérlé a jelen szerzddést résziikre bemutatni jogosult.

6. Egyéb rendelkezések

6.1. A Bérbeads kifejezetten lemond — a torveny Altal lehetévé tett korben — arrol, hogy a Bérls vezetd
tisztségviseldiével szemben a jelen szerzddéssel Bsszefiiggésben barmilyen kirtéritési vagy egyéb igényt
érvényesitsen. Bérl6 vezetd tisztségviscl6i erre a felelGsségkorlatozasta kozvetlentil hivatkozhatnak.

6.2, Bérlé lkartéritési feleldsségének megallapitdsa kizérolag a bizonyithatoan Bérlének felrdhato,
fényképfelvételeken rogzitett kirok esetében lehetséges, vis maior (vis maiornak mindsiil killsnosen, de
nem kizarolag: sztrijk, clemi csapds, egyéb ellenillhatatlan erd) esetén a Bérld kartérdtési felelSssége kizart.

6.3. Felek rogzitik, hogy a jarvanyligyi zarlat, a kizegészségiigyi vészhelyzet (pl. koronavirus miattl
karantén) vis maior eseménynek mindsiil. Bérlé jogosult ilyen esetben a vis maiorral érintett idészak
tartamara a szerzodésben foglalt bizonyos kotelezettségének teljesitését egyoldaliian felfiiggeszteni, vagy a
teljesités modjat, hatdridejét megvaltoztatni.

Amennyiben a vis maiot helyzet 60 napnal tovibb fenndll, Bérls jogosult 2 jelen szerzodést indokolasi és
lArtéritési vagy egyéb jogcimen felmeriilé fizetési kotelezettség nélkill egyoldalian irasban felmondani.

6.3. A jelen szerzidésre &s annak értelmezésére a magyar jogszabilyok vonatkoznak. Felek
megéllapodnak, hogy a jelen szerzédésben nem, vagy nem teljes korlien szabilyozott kérdésekben a Pik, a
Lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz0l6 1993. évi
LIXCXVITLL torvény és mds jogszabalyok vonatkozo rendelkezéseit tekintik iranyaddnak.

6.4. Felek rogzitk, hogy jelen szetzGdés tartalmazza a kézotdik létejott telies megallapodist és
helyettesit, illetve hatalyon kivil helyez minden kordbbi jelen szerzGdés targya tekintetében kozdeeik
Jétrejote szobeli vagy irisbeli megallapodast. A jelen srerzbdés illetve barmelyik rendelkezése kizarolag a

szerzGdé felel kifejezett irasbeli megﬁ]lapodﬁséval médosithato.

6.5. Felek togzitik, hogy amennyiben jelen szerzGdés barmely rendelkezése érvénytelen az a tobbi
rendelkezés illetéleg a szerz6dés érvényességét nem érinti.

0.6. Jelen szerzédés tekintetében energetikai tandsitviny kiallitasa a 176/2008 (VI.30.) Korm. rendelet
alapjan nem szilikseges, tekintettel arra, hogy a bérlet csupan az ingatlan meghatirozott helyiségeire

vonatkozik.

Jelen szerzédést a felek clolvasis és kozds értelmezés utén, mint akaratuklal mindenben megegyezot

egyiittesen, cégszerien alairtak.
y
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1. szamu melléklet

ATADAS-ATVETELI JEGYZOKONYV

Amely felvételre keriile Budapesten, 2021 maéjus 27. napjdn 1141 Budapest, Mogyorddi Gt 130. szdm alatt
egyrészrol

Zugléi Sport- és Rendezvényszervezd Nonprofit Kft (cégjegyzékszam: 01-09-952368, székhely: 1149
Budapest? Kévér Lajos u. 5-9., addszam: 23088441-2-42, képviseli: Hamori Gybrpy iigyvezetd), mint
bérbeadd — a tovihbiakban: ,,Bérbeadd”,

miasrészrol az

IKO Tévésorozat Projekt Kft. (székhely: 1145 Budapest, Réna utca 174.; cégjegyzékszam: 01-09-373382;
adbszam: 28771566-2-42; képviseli: Kovics Gergely Csaba iigyvezets, meghatalmazottlént eljar: Szabd
Zsolt meghatalmazott), mint bétld — a tovabbiakban: , Bérlg”,

kozott az aldbbiak szerint:

1) Delek rogzitik, hogy kozottik bérleti szerzddés (a tovdbbiakban: Bérleti Szerzdés) jott 1étre a 1141
Budapest, Mogyorodi it 130. szam alatti ingatlan meghatdrozott helyiségeire vonatkozdan.

2)  Bérlo a mai napon az ingatlan helyiségeit az eredeti allapotban visszaallitva visszaadta Bérbeadd
reszére a helyiségekhez tartozd kulesoklal egyiitt.

3) Felek a Bérleti Szerz6dés alapjan elszamolnak egymassal a Bérleti 1jj tekintetében.

4)  Bérbeado kijelenti, hogy a 3. pontban meghatirozott szerz6déses Bérled Dijon kivil a helyiségek
bérletével (kifejezetten, de nem kizardlag: az Ingatlan allapota, koziizemi dij, kozos koliség stb.)
kapcsolatosan semmilyen kovetelése nincsen Bérlé felé és a jovében sem tamaszt ilyen igényt, ilyen
igényeirdl jelen jegyzékonyv aldirasaval kifejezetten lemond.

K.m.f. _
Budapest, ... ... Budapest, BB A D2,
Zugloi Sport-és Re  zvényszervezd
57 -~ Nonprofit -
_i £ H Con 1 a0s UL 59,
E‘e ) coardl™ T 4412132 _
IKO Tévésorozat Projekt Kft. Zugldi Spc}tf— ésRen... At Lt
képviseli: Kovacs Gergely Csaba Gigyvezetd Kfv
helyett Szabo Zsolt meghatalmazott Hémori Gyorgy
Bérls Bérbeado






